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1 INLEDNING

1.1 Syfte och huvuddrag

Agarna till Kragga herrgard omradet, TageHus Forvaltning AB, har
onskemal om att planlagga delar av omradet for huvudsakligen
villabebyggelse. TageHus Forvaltning AB har gett SWECO FFNS
Arkitekter AB i Falun, genom arkitekt SAR/MSA Hans Gdran
Skogsjo och planeringsarkitekt MSA Marina Fyhr, i uppdrag att
utarbeta ett detaljplaneprogram for omradet.

Ett program for en detaljplan syftar till att ange mal och utgangs-
punkter for planarbetet. Det skall aven i ett tidigt skede peka pa
problem och viktiga fragestallningar som kan ha betydelse for
kommande detaljplanelaggning.

Planprogrammet klarlagger oversiktligt forutsattningarna for att
bebygga olika delomraden inom Kraggaomradet med huvudsakligen
bostader. Parallellt med planprogrammet uppréattas en 6versiktlig
beskrivning av miljokonsekvenserna av en eventuell exploatering av
respektive delomrade. Planprogrammet baseras pa en utvecklings-
plan for Kragga Herrgard, daterad 2004-10-01, som oversiktligt
redovisar forslag till omradets disponering och utveckling.

Planprogrammet avses vara ett stdd for kommunens beslut om att
tillata fortsatt detaljplanelaggning av de olika delomradena som
redovisas i detta detaljplaneprogram.

Milj6- och tekniknamndens arbetsutskott i Habo kommun har 2005-
05-10 beslutat att planprogram far tas fram fér Kragga Herrgard.
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1.2 Planomradet

Planomradet ar belaget pa konferensanlaggningen Kragga herr-
gard, cirka 5 km fran Balsta i HAbo kommun, vid Malaren.
Planprogrammet omfattar de omraden inom Kragga herrgard som
det finns dnskemal om att detaljplanelagga och déarefter exploatera.

Fastigheterna som helt eller delvis avses exploateras; Kragga
1:211, 1:213 och 1:217 &ags av TageHus Forvaltning AB.

Exploateringen av omradena kommer att ske i samverkan mellan
TageHus Forvaltning AB och Ittur Progressum AB.
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Karta 6ver planomradet
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1.3 Arbetsorganisation

Programmet har utarbetats av SWECO FFENS Arkitekter AB genom
arkitekt SAR/MSA Hans Goran Skogsjo och planeringsarkitekt MSA
Marina Fyhr. Under planarbetets gang har samrad skett med Kim
Hultén, Miljo- och Teknikforvaltningen samt kontaktpersoner pa
ovriga berdrda forvaltningar inom Habo kommun. Bestéllare ar
TageHus Forvaltning AB genom Karl Lilja.

2 PLANFORHALLANDEN

2.1 Oversiktsplaner

For planomrédg_at galler oversiktsplan for Hibo kommun antagen
1999-06-14. | Oversiktsplanen redovisas mal och rekommenda-
tioner for omradet Kragga/Stamsvik samt for Malaren:

Mal for Kragga/Stamsvik
. Omradets varde for naturvarden och friluftslivet skall besta.

Rekommenderad markanvandning for Kragga/Stamsvik ar uppdelad
pa omrade F4 och N10 som bagge ber¢r detta planomrade, se karta
pa nasta sida.

Forandringsomrade F4 Kragga

. FOr att vaga alla ansprak mot varandra och fa ett genomarbetat
forslag till utveckling av Kragga/Stamsvikomradet, skall en for-
djupad 6versiktsplan uppréattas

Bevarandeomrade N10 Markerna kring Kragga

. Nuvarande markanvandning bor fortsatta
. Ingen bebyggelse bér tillkomma *

!| samradsférslaget till den nya 6versiktsplan som héller pa att tas
fram for Habo kommun (2005-06-27) sags, vad géller bebyggelse-
utveckling for Markerna kring Krdgga NF 6, att "Bebyggelseutveck-
ling ska studeras i planprogram.”
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Mal for Malaren

Malaren och dess stranders varde for friluftslivet skall bevaras.
Sjon skall skyddas mot férorenade utslapp. Exploatering i form
av bebyggelse m m skall regleras i kansliga partier. Skogsbruket

skall bedrivas med sarskild hansyn till friluftslivet.
Tillgangligheten till Malaren och dess strander bor ytterligare 6ka

under planeringsperioden. Detta kan astadkommas med
byggande av nya gang- och cykelvagar till och langs med

lampliga strandpartier.

Rekommendationer for vatten- och markanvandning — Mélaren

Nuvarande mark- och vattenanvéndning bor fortsatta. Malarens
funktion som rekreationsomrade och resurs for fisket bor
behallas.

Exploateringsforetag och andra ingrepp i miljon far endast
komma till stand om det ar férenligt med turismens och fri-
luftslivets intressen och om inte omradets natur- och kulturvarden

patagligt skadas.

IMé\aren

KRAGGA
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Del av markanvandningskarta ur éversiktsplan fér Habo kommun 1999
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2.2 Detaljplaner

Planprogrammets norra delar (Grindstugan) omfattas av detaljplan
216 och 282 och beror tva byggratter for konferensanlaggning (C),
planerad parkering (P) och mark for golfbana (Y) samt prickmark
(mark som inte far bebyggas). Byggratterna for konferensandamal
motsvarar ca 5000 m? bruttoarea.

Planprogrammets sydvastra delar (Bruket) omfattas av detaljplan
322 och berdr naturmark (NATUR), mark for golfbana (Y) samt
prickmark (mark som inte far bebyggas). Inom omradet med
prickmark sags att vegetation skall bevaras, marklov kravs for
tradfallning.

Planprogrammets sydostra delar (Fagelsangen Ostra) omfattas av
detaljplan 216 och berdr mark for golfbana (Y) samt prickmark (mark
som inte far bebyggas). Inom omradet med prickmark séags att
vegetation skall bevaras, marklov kravs for tradfalining.

2.3 Riksintressen

Enligt 4 kap. 1 8§ miljdbalken (MB) &r Malaren med 6ar och strand-
omraden i sin helhet av riksintresse, med hansyn till dess natur- och
kulturvarden. Malaren innefattas aven av 4 kap 2 8§ MB som anger
att turismens och friluftslivets, frimst det rorliga friluftslivets, intress-
en sarskilt ska beaktas vid bedomningen av tillatligheten av exploa-
teringsforetag eller andra ingrepp i miljon. Malaren ar &ven av riks-
intresse for friluftslivet enligt 3 kap. 6 8 MB samt av riksintresse for
yrkesfisket enligt 3 kap. 5 8 MB. Se kartbilaga 1 langst bak.

| 4 kap 1 § MB s&gs att exploateringsforetag och andra ingrepp i
miljon far komma till stdnd endast om det kan ske pa ett satt som
inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvarden. | paragrafen
sags vidare att bestammelserna ej utgor hinder for utveckling av
befintliga tatorter eller det lokala naringslivet.
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3 NULAGESBESKRIVNING

3.1 Markanvandning och bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom Kragga herrgard omradet ar huvudsak-
ligen koncentrerad kring herrgardsbyggnaden med narmaste
omgivningar. Befintlig bebyggelses karaktar och varde beskrivs
under avsnittet 3.5 Kulturmiljo.

De omraden som foreslas exploateras med villabebyggelse ar idag
obebyggda. Marken inom omradet Grindstugan utgors idag av
grasbevuxen naturmark med inslag av glesa tradbestand. Marken
inom omradet Bruket ar idag huvudsakligen granskogsplanterad.
Marken inom omradet Fagelsangen Ostra utgdrs idag av en stor
skogsbevuxen kulle.

3.2 Naturmilj6

| Naturvardsprogram for Uppsala lan anges skyddsvarda naturomra-
den av regionalt och lokalt intresse. Ett omrade av klass 2 ("mycket
hogt naturvarde”.), benamnt Skogs- och odlingsmarkerna kring
Kragga, beror storre delarna av planomradet, undantaget omrade
langst i norr, se kartbilaga 1 langst bak. Omradet redovisas aven
som vardefullt naturomrade i kommunens éversiktsplan.

| naturvardsprogrammet beskrivs omradets naturvarden: | norra del-
en, kring Kragga gard, finns betesmarker, i vaster kala berggrunds-
partier och glacialskulpterade hallar, i sodra delen Bakluraomradet
med lummiga, lundvaxtlika backar och bryn. Baklura &r rikt pa djur
och faglar, bl.a. radjur, hare, kattuggla, fiskgjuse, tradgardssangare
och svarthatta. En backravin séder om Kragga herrgard namns
ocksa i vardebeskrivningen. Mélaren ar ekologiskt kéanslig enligt
oversiktsplanen fér Habo kommun.

En naturvardesinventering har genomforts for Kragga herrgard
omradet av Lars-Gunnar Bravander, Inula Miljo, under hosten 2005.
Syftet med naturvardesbeddmningen &r att den ska tjana som
underlag for ett hansynstagande och en utveckling av omradets
naturkvaliteter samtidigt som omradet far ny bebyggelse och
anlaggningar. Resultatet av inventeringen beskrivs under avsnittet
4.6 Naturmiljo.
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3.3 Landskapsbild

| naturvardesinventeringen som tagits fram for Kragga herrgard
omradet av Lars-Gunnar Bravander under hésten 2005 redovisas
bl a en beskrivning av omradet/landskapet som helhet och som
sammanfattas nedan.

Herrgarden ligger mycket naturskont intill Mélaren och &r omgiven
av finpark med grasmattor som sluttar svagt ner mot sjon. Herrgard-
en omges av lummig gronska med parktrad av varierande alder och
tradart fran pilar och al narmre strand och backdal och lindar framst
langst infartsvagen som allé. Nagra stora och mycket gamla ekar &r
sarskilt framtradande vid parkeringen. Lonn, alm m.fl. tradslag fore-
kommer ocksa och en del frammande tradslag. Hela norra delen av
omradet ger en genuin herrgardspragel med allétraden och det
stora inslaget av adellévtrad. De ostra delarna av omradet ovanfor
herrgardsmiljon planar ut till ett stort akerfalt med nagra
granplanterade akerholmar.

Soder om herrgarden vidtar ett omrade med villor insprangda och
omgardade av backar med lovtrad och buskage. Langre at soder
vidtar 6ppna och halvoppna f.d. beteshagar med spridda tradbe-
stdnd med saval barr och mest lovtrad i ett grasdominerat igen-
vaxande backigt landskap. Omradet langst i soder bestar av medel-
alders granplanteringar. De 6ppna markerna genombryts av tva
backraviner som skar ner i de 6ppnare leromradena och omges av
frodig gronska med I6vtrad och buskage.

Fran det flacka jordbrukslandskapet i Gster blir omradet mot sjon
mer kuperat och smakulligt med nagra sma berghallar som gar i
dagen har och var. Utsikten 6ver Malaren ar vidstrackt fran nastan
hela omradet. En mycket stor del av omradets strandpartier &r
obebyggda och tillgangliga for promenader. Stigar gar pa flera
stéllen strandnara.

Landskapet utanfor parkerna runt herrgarden, ar ett jordbruks-
landskap dar storre delen av omradet praglas av tamligen langt
gaende igenvaxning efter att havden med betesdjur upphort. Det ar
oonskad vegetation som ar mycket svar att f bort utan betesdjur.
Stora arealer har ocksa planterats med gran pa f.d akermark Dessa
planteringar paverkar de landskapliga vardena negativt.
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3.4 Friluftsliv och rekreation

Méalaren med o6ar och strandomraden &r bl a av riksintresse enligt
4 kap 2 8 MB och som anger att turismens och friluftslivets, framst
det rorliga friluftslivets, intressen sarskilt ska beaktas vid bedém-
ningen av tillatligheten av exploateringsforetag eller andra ingrepp i
miljon. Se avsnitt Riksintressen kap 2.3.

Omradet Skogs- och odlingsmarkerna kring Kragga, som tas upp i
Naturvardsprogram for Uppsala lan, ar enligt naturvardsprogrammet
av varde for det rorliga friluftslivet och tas aven upp i kommunens
oversiktsplan som ett sddant omrade, se kartbilaga 1 langst bak.

| naturvardsprogrammet beskrivs omradets varden:

Kraggaomradet ar ett omvéaxlande utflyktsomrade med flera lockan-
de detaljer sdsom djur- och fagelrika partier, ortrika lundpartier,
badhéllar, svamp- och barrika skogsmarker, forngravar och gravfalt
m.m.

| kommunens Oversiktsplan sags att "Malaren och dess stréanders
varde for friluftslivet skall bevaras. Sjon skall skyddas mot
fororenande utslapp. Exploatering i form av bebyggelse m.m. ska
regleras i kansliga partier. Skogsbruket skall bedrivas med sarskild
hansyn till friluftslivet.”

3.5 Strandskydd

Generellt strandskydd rader vid insjoar och vattendrag. Syftet med
strandskyddet ar att trygga forutsattningarna for allmanhetens
friluftsliv och att bevara goda livsvillkor pa land och i vatten for djur-
och vaxtlivet. Malaren omfattas av strandskydd pa 300 meter enligt
7 kap. 13 § miljobalken.

Strandskyddet innebéar att det ar forbjudet att genomféra en rad
atgarder inom den strandskyddade zonen. Forbud géller t ex mot att
uppfora nya byggnader och att andra befintliga byggnader sa att de
kan anvandas till ndgot annat andamal etc.

Lansstyrelsen kan dock bevilja strandskyddsdispens under forut-
sattning att det finns sa kallade sarskilda skal. Nedan redovisas
dessa i ett sammandrag:
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. Den aktuella platsen ar belagen pa redan ianspraktagen mark

. Uppfoérande av komplementbyggnad i ndra anslutning till
huvudbyggnaden

. Uppforande av ersattningsbyggnad, t ex efter brand

. Den aktuella platsen ar avskuren fran stranden av t.ex. en
jarnvag och saknar darfér betydelse for allméanhetens friluftsliv

. "Lucktomt" som forlorat sin betydelse fér allmanheten

. Anlaggning avsedd for det rorliga friluftslivets behov

Skalen ovan ar inte tillrackliga for en dispens, om djur- och véxtlivet
paverkas pa ett icke acceptabelt satt.

Inom planomradet ar strandskyddet upphéavt i vissa delar.
Strandskyddets omfattning redovisas pa kartbilaga 2 langst bak.

3.6 Kulturmiljo

Omradet vid Kragga Herrgard utpekas i 6versiktplan for Habo
kommun som lokalt intresse for kulturmiljovarden och tas upp i
kulturminnesvardsprogrammet for Habo kommun dar Kragga
utpekas som en kulturhistorisk miljo. se kartbilaga 1 langst bak.

Elias Fries kulturkonsulent pa Habo kommun har framfort att inga
ytterligare synpunkter finns dver forslag till exploatering av Kragga
herrgard omradet (Kragga herrgard utvecklingsplan, oktober 2004)
utéver de synpunkter som redan givits i tidigare yttranden angaende
utveckling av Kraggaomradet.

| ett tidigare yttrande Over forslag till program for detaljplanearbete
for Kragga och Stamsvik sags foljande; "Vid och omkring Kragga
har utvecklingen redan hunnit ganska langt och det forandrings-
arbete som paborjades kring sekelskiftet har redan hunnit satta sin
pragel pa omradet. Att helt férhindra ny bebyggelse eller en om-
vandling fran fritidsbebyggelse till permanentboende finns det inte
skal att havda”.
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Vardefulla byggnader

Nedan redovisas de byggnader som beddomts som mest kultur-
historiskt intressanta inom Kragga herrgard omradet.

Herrgardsbyggnaden harror fran 1830-talets bérjan. Den valbevar-
ade byggnaden ar uppford i nyklassicistisk stil med tegelstomme
och ljusputsad fasad samt sadeltak.

L . F . T

Herrgardsbyggnaden. Foto Lars-Gunnar Bravander

Sydost om herrgarden star en gedigen ladugard fran omkring 1870.
Den ar uppford i en for tiden mycket typisk stil for stérre ladugardar
med tegelstomme och ljusputsad fasad med dekorativt utformade
detaljer vid takfot och kring fonster.

Soder om herrgarden ligger nagra fore detta arbetarbostader. Bland
dem marks framst ett rodfargat timmerhus fran 1700-talet och ett
ljusputsat hus i tva vaningar fran 1870-1880-talet.

Soder om arbetarbostéderna ligger den fore detta inspektors-
bostaden Fagelsangen fran 1890-talet. Byggnaden ar uppford i
tegel och har ljus putsad fasad och tegeltéackt sadeltak.

Langst i soder ligger det sa kallade Bruket, ett stort rodfargat timrat
bostadshus fran 1800-talets slut, som utgor den sista lamningen av
det tegelbruk som legat pa platsen.
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Fornminnen

| parken pa hojden 6ster om herrgarden finns en registrerad
fornlamning i form av fem runda stenséttningar och en hdg.

Tre registrerade fornlamningar finns ocksa i Kraggaomradets sédra
delar i form av tva stensattningar, femton stensattningar och
bebyggelselamningar.

| gallande detaljplaner finns skyddsbestammelser for fornlamnings-
omradena i séder, som anger att markens hojd inte far andras och
att bevattningsledningar inte far anordnas. Planprogrammets
utbyggnadsomraden beror inga utpekade fornlamningsomraden.

3.7 Geoteknik samt vattenstand

Marken inom planomradet bestar framst av lera, moran och berg.
Undersokningar av markforhallandena i samband med planering av
golfbanan visar att akermarken bestar av en brun, siltig torrskorpe-
lera. De hogre belagna partierna bestar av berg i dagen och skogs-
kladda morankullar. De geotekniska forhallandena bor dock under-
sokas ytterligare i samband med ett eventuellt igangsattande av
detaljplanelaggning. Se kartbilaga 3 langst bak.

Oversvammad yta fér 100 ars vattenstand samt hogsta vattenstand
for dammdimensionering redovisas pa karta nedan. Oversiktligt
bedoms inga av de omraden som avses planlaggas och bebyggas
ligga inom dessa ytor. Ytterligare detaljstudier far dock goras vi
detaljplanelédggning av Grindstugans vastligaste delar.

SWECO FFNS
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Rod skraffering redovisar 6versvammad yta 100 ars vattenstand for Malaren och
orange skraffering redovisar hogsta vattenstdnd dammdimensionering for Malaren.

3.8 Trafik

Vagnatet

Kragga nas via vag 542 som borjar vid Norra trafikplatsen i Balsta
och slutar ungefar vid sommaraffaren i Kradgga. Vagverket ansvarar
for vagen. Ovriga vagar ingdr i samfélligheter.

Habo kommun har tagit fram ett vagledande program for detalj-
planering av Kragga-Stamsvik (norr om Kragga herrgard omradet)
som godkants av kommunstyrelsen 2003-04-28. Dar foreslas ny
vaganslutning till E18; vid trafikplats Ekolskrog. Anslutningen fore-
slas i ett lage som i princip 6verensstammer med alternativ 2a i en
forstudie som togs fram av Vagverket under 2002; Forstudie-Vag
542 anslutning till E18 trafikplats Ekolskrog. Kommunstyrelsen
beslutade aven att godk&nna att Miljo- och Teknikforvaltningen
utreder alternativa vaganslutningar till E18. Enligt vagverket redo-
visar forstudien att en vaganslutning till E18 vid trafikplats Ekols-
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krog, av olika skdl som framkommer i férstudien, inte kommer att
genomfdras. Daremot anser vagverket att det kan vara intressant att
utreda en anslutning langre 6sterut langs E18 i samband med bron
dar vag 542 korsar E18.

Inom Kragga herrgard omradet finns ett befintligt vagnat som bestar
av smala grusade vagar. Dessa ar huvudsakligen inte anpassade
for storre trafikméngder.

P =

Vagen ned mot Fagelsangen och framtida golfbana. Foto Lars-Gunnar Bravander

Busstrafik

Kréagga trafikeras av buss i Upplands lanstrafiks regi. Det &r en ren
ringlinje, 893, som bdrjar och slutar i Balsta och vander vid vand-
platsen i Kragga. Turen gar sju ganger per dag pa vardagar och tva
ganger per dag pa helger. Bussen angér en hallplats langs Seger-
stavagen, vid vagen ner till Kragga herrgard.

3.9 Teknisk forsorjning

Narmaste anslutningspunkt fér kommunalt vatten och avlopp finns
langs Segerstavagen norr om Grindstugan. Anslutningsledning
l6per fran denna anslutningspunkt ner mot herrgarden.
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4 FORSLAG

4.1 Overgripande disposition

SWECO FFNS Arkitekter har pa uppdrag av TageHus Forvaltning
AB under 2004 studerat fyra olika utvecklingsalternativ for Kragga
herrgard omradet. De fyra alternativen som grovt studerades var:

1. Utbyggnad i enlighet med gallande detaljplaner

2. 18-hals golfbana med fler byggratter for bostader

3. 9-hals golfbana med ytterligare byggratter for bostader

4. Ingen golfbana men med fler byggrétter for bostader och andra
aktiviteter

Av de olika alternativen framstod alternativ 2, 18-hals golfbana med
fler byggratter for bostader, som det mest intressanta. Detta
alternativ finns presenterat mer utforligt i rapporten "Kragga
herrgard utvecklingsplan”, daterad 1 oktober 2004.

Detta planprogram har tagits fram med "Kragga herrgard utveck-
lingsplan 1 oktober 2004” som grund fér omradets utveckling.
Kartan pa nasta sida, som ar hamtad ur utvecklingsplanen, redo-
visar omradets foreslagna bebyggelseutveckling. Nagra justeringar
av utvecklingsplanen har dock skett enligt nedanstaende punkter,
av hansyn till funna naturvarden, strandskyddet m.m. Reviderad
kartskiss redovisas pa sid 16 som foreslas ligga till grund for
kommande detaljplanelaggning.

. Sex villatomter har undantagits langs backravinen centralt i
omradet eftersom omradet innehaller stora naturvarden.

. Radhusbebyggelsen langs entrévéagen till herrgarden har ersatts
av villabebyggelse eftersom efterfragan pa radhusbebyggelse, i
omraden som ligger utanfor tatorten, bedoms vara begransad.
Villabebyggelse foreslas dessutom enbart uppféras langs den
norra sidan av vagen eftersom omradet sdder om vagen bitvis
innehaller naturvarden, se skiss pa sid 16.

. De fyra radhustomterna nordvast om herrgarden nere vid
Malaren har undantagits eftersom det rorliga friluftslivet inte bér
begransas langs stranden, se skiss pa sid 16.

. Villatomterna langs infartsvagen mot den framtida golfbanan har
utokats i antal, se skiss pa sid 16.

. Atta villatomter har undantagits langs véagen vid golfbanan.

. Ett par villatomter har tagits bort i de Ostra delarna av Fagel-
sangen Ostra eftersom omradet har en brynskog med stora ekar
och Iénnar som bdr varnas vid en exploatering.
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Ett par villatomter har tagits bort i de vastra delarna av Bruket for

att kunna bevara ett strandskydd pa 100 meter.
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Karta ur Kragga herrgard utvecklingsplan 2004. De svarta husen ar planerade hus.
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Reviderad karta som redovisar forslag till utveckling av Kragga herrgard omradet och
dar hansyn bl a tagits till funna naturvarden, strandskyddet m.m. Denna karta
foreslas ligga till grund for kommande detaljplanelaggning av omradet. De svarta
husen ar planerade hus.
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4.2 Bebyggelseomraden

De omraden som planeras exploateras med ny villabebyggelse har
delats in i huvudsakligen tre omraden; Grindstugan, Bruket och
Fagelsangen Ostra. Indelningen motsvarar grovt hur detaljplane-
lAggning skulle kunna ske.

Karta 6ver de omraden som planeras for nya villatomter
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Grindstugan

Omradet Grindstugan borjar vid huvudentrén till Kragga och
bebyggelsen ligger till storsta delen langs den befintliga allékantade
entrévagen ner mot Malaren (nuvarande entrévag till herrgarden).
Ett 10-tal villor finns ocksa lokaliserade i borjan av vagen mot den
framtida golfbanan. Totalt ryms ca 35 villatomter med en genom-
snittlig storlek p& ca 1000 m?.

Bruket

Omradet Bruket nas efter vagen mot den framtida golfbanan.
Bebyggelsen ligger till stérsta delen inom granskogsomradet i soder
ner mot Mélaren. Totalt ryms ca 25 villatomter med en genomsnittlig
storlek p& ca 1000 m?.

Fagelsadngen Ostra

Omradet Fagelsangen Ostra nas efter vagen mot den framtida
golfbanan. Bebyggelsen ligger inom den stora skogskullen i séder.
Totalt ryms drygt 20 villatomter med en genomsnittlig storlek pa ca
1000 m?.

4.3 Riktlinjer for bebyggelsen

For omradets fortsatta planering anges riktlinjer for bebyggelsen vad
géller energianvandningen, radon, buller och gestaltning:

Energianvéndning

Vid nyexploatering skall foreskrifter for energianvéandningen regleras
i detaljplan. Foreskrifterna bor folja nedanstaende riktlinjer for
smahusomraden ur Habo kommuns energiplan fran 1999.

. Uppvarmning med direktel far endast ske om séarskilda skal
foreligger.

. Fornyelsebara energikéllor skall anvandas framfor fossila, dar
fiarrvarme ej ar mojligt eller kostnadseffektivt.

. Uppvéarmning med jord-, berg- eller sjovarmepump
rekommenderas dar sa ar lampligt och kostnadseffektivt.
Varmepumpen bor uppfylla Nuteks krav for klassning som el-
effektiv.

. Vid nyinstallation av kaminer, pellets eller vedpannor for primar
uppvarmning, med ett vattenburet system, skall ackumulatortank
installeras.
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Radon

Alla nya hus ska byggas radonsékert och arsmedelvardet i
bostaden far inte Gverskrida 70 Bg/m3 radongas. | senare
planeringsskeden kan det bli aktuellt att undersdka radonhalten i
den mark som foreslas bebyggas.

Buller

| regeringens infrastrukturproposition 1996/97:53 anges riktvarden
for trafikbuller som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av
bostader. Dessa riktvarden bor inte dverskridas.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Gestaltning
| gallande detaljplaner inom Kragga herrgard omradet finns q-

bestdmmelser som séger att ny bebyggelse skall utformas med
sarskild hansyn till omgivningen. | den senast uppréttade detalj-
planen i omradet (plan 331) sags att ny bebyggelse skall utformas
med sarskild hansyn till omgivningen sarskilt vad géller tak- och
fasadmaterial, fargsattning och takvinkel (sadeltak).

Eftersom stora delar av Kragga herrgard omradet ligger inom
omrade som utpekats som vardefull kulturmiljé av lokalt intresse bor
ny bebyggelse utféras med sarskild hansyn till omkringliggande
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse. Riktlinjer rérande utformningen
av bebyggelsen ska darfor tas fram i ett gestaltningsprogram i
samband med kommande detaljplanearbete. Nedan redovisas
forslag till utformningsprinciper fér omradets bebyggelse.

. Byggnader bor forlaggas nara gatan vilket ger en karaktéar av
bykansla med smaskalighet och néarhet.

. Byggnadernas arkitektur bor hallas samman i volym och form-
sprak, fargskala och detaljer.

. [Fasader bor vara putsade i ljus kulor eller kladda med liggande/
staende trapanel som malas med slamfarger i Falurétt eller
linoljeférg i ljus kulér.

. Takytor pa huvudbyggnader bor belaggas med i forsta hand
oglaserat rott lertegel eller bandtackt plat.

. Tillbyggnader och forrad/garage bor belaggas med tegel,
bandtéckning av plat eller takpapp.

. Takkupor, skorstenar, hangrannor och stupror bor utféras av
svart plat.
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4.4 Social och kommersiell service

Narmaste service ligger i Balsta cirka 5 km fran Kraggaomradet. |
Kréagga finns en kiosk som endast &r 6ppen sommartid (sommar-
affaren). Underlaget for ndgon form av kommersiell service bedéms
vara for litet.

Norr om Kragga herrgard omradet, invid sommaraffaren, finns i
gallande detaljplan en tomt utlagd for forskola. Tomten &r beréaknad
utifran fyra avdelningar med i genomsnitt 16 barn och 2,5
heltidsanstélld personal per avdelning.

4.5 Friluftsliv och rekreation

Kraggaomradet har mycket goda forutsattningar att erbjuda de
boende rekreationsmajligheter. For det forsta finns mojligheter att
uppleva fina kulturmiljder pa ett lattillgangligt satt fran vagar och
promenadstigar i omradet. For det andra ar mojligheterna till strand-
kontakt mycket stora med vida utblickar 6ver Malaren. Mgjlighet till
bad och batsport, skridskoakning, skidakning och fiske finns och
kan utvecklas. Mojligheter till skogsutflykter med bé&r och svamp
finns sarskilt i de sddra delarna.

Mellan bostadsgrupperna sparas naturmark som gor det mojligt for
manniskor och djur att ta sig fram.

For att tillgodose allménhetens behov av att kunna rora sig langs
Malarens strander i omradet planeras en gc-vag utefter stranden i
enlighet med gallande detaljplaner. Ge-vagen planeras fa en strack-
ning fran den befintliga skogsvagen i Kraggaomradets sodra del och
vidare till herrgardsomradet. En golfbana planeras pa sikt att
anlaggas centralt inom omradet.

| anslutning till den gamla angbatsbryggan foreslas en ny bryggplats
for smabatar. Angoring till denna féreslas ske via en smal grusad
vag som anlaggs sdder om backen centralt i omradet. Strackningen
foreslas delvis nyttja befintlig storre stig i omradet. Vagen avslutas i
en vandplats vid den gamla smedjan, med plats for korttidsuppstall-
ning av ett fatal bilar for att mojliggéra hamtning och lamning av bat-
passagerare och i- och urlastning av packning till batarna. Brygg-
platsen foreslas nyttjas som allman batplats samt for besdkande till
herrgarden, golfbanan etc. Den befintliga herrgardsbryggan avses
anvandas for gaster till herrgarden. Inga upplagsytor for batar
planeras inom Kragga herrgard omradet. Kommunen planerar att

20 (29)
Fyhr

. p:\331012005\3310321000\12-
DETALJPLANEPROGRAM KRAGGA text\antagandehandling\planprogram_kragga_rev.doc SWECO



ra02s 2005-02-10

SWECO FFNS

forsoka hitta lampliga upplagsomraden for batar inom kommunen.

Langs Malarens strand finns i sydvastlage ett utmarkt lage fér en
badplats.

Foto Lars-Gunnar Bravander

DETALJPLANEPROGRAM KRAGGA
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4.6 Naturmilj6

Omradet Grindstugan beror endast en mindre del av omrade som
av lansstyrelsen utpekats som vardefullt naturomrade klass 2.

Omradet Bruket och Fagelsadngen Ostra ligger inom omréde som av
lansstyrelsen utpekats som vardefullt naturomrade klass 2.

En naturvardesinventering har genomférts for Kragga herrgard
omradet av Lars-Gunnar Bravander, Inula Miljo, under hosten 2005.
Syftet med naturvardesbedémningen ar att den ska tjana som
underlag for ett hansynstagande och en utveckling av omradets
naturkvaliteter samtidigt som omradet far ny bebyggelse och
anlaggningar.

Sammanfattningsvis sags i naturvardesinventeringen att det inom
Kragga herrgard omradet finns en mycket rik natur men att inga
hotade eller sarskilt hansynskravande arter patraffats. Slutsatserna
av biotopgenomgangen ar dock att en rik fauna och flora finns i
omradet och att den dessutom ocksa kan utvecklas positivt &ven om
omradet exploateras for bebyggelse. Vid inférande av bete och med
gallringar och rojningar i trad- och buskbestanden kan omradet bl
mycket attraktivt fér boende. De ur naturvardssynpunkt vardefullaste
naturomradena i planomradet ar kullen 6ster om herrgarden och
den sddra backravinen. Nedan redovisas i korta drag vad som sags
i naturvardesinventeringen for de olika exploateringsomradena.

Kullen 6ster om herrgarden. Foto Lars-Gunnar Bravander
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Grindstugan

Omradet Grindstugan inrymmer framst naturvarden langs den back-
ravin som Ioper genom omradet. | naturvardesinventeringen séags
att sma trappstegsvisa dammen kan goras for att 6ka upplevelsen
vid backen. For att omradets varden ska utvecklas bor ocksa en
utgallring i undervegetationen ske som gynnar de trdd som bildar
krontak. Detta kommer att skugga ut den hogvuxna algértsdomine-
rade floran varvid det kan bli mojligt att fa uppleva en skuggig back-
miljé utmed en mindre stig i omradet. | backravinens nedersta lopp
bor enstaka trad (pilar) kunna f& komma upp, men vegetationen bor
regelbundet slas med maskin for att karaktéaren av blomsteréang ska
bibehallas.

| omradet Grindstugans véstra del ned mot vattnet bildar vegetation-
en en buffert mot den kommunala badplatsen. | detta strandnéara
lage finns ocksa ett rikt fagelliv. Norr om den anlagda backfaran
finns mojlighet till bebyggelsekomplettering med nagra fa villor.

Vy mot skogspartiet norr om den anlagda b&ckfaran. Foto Lars-Gunnar Bravander

| omradet Grindstugans nordvéastra del mellan backen och banvallen
kan villor uppféras. Enligt naturvardesinventeringen bor en remsa av
skogspartiet i omradet sparas mot fastighetsgransen.

For 6vriga delar av omradet Grindstugan som utgors av akermark
finns inga sarskilda restriktioner.
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Bruket

Omradet Bruket bestar huvudsakligen av medelalders planterad
granskog pa frisk lerjord av god bonitet. Skogen vaxer snabbt och i
de mest slutna bestanden ar faltskiktet mycket glest. Enligt natur-
vardesinventeringen kan omradet med fordel bebyggas. Detta bor
snarast forberedas genom att avverka granskogen antingen helt och
hallet eller med sparande av en gles granskog som efter nagra
stormar till viss del finns kvar och da kan bli viktiga miljotrad i en
Oppnare mark dar vissa lovtrad kan etableras.

Planterade granskogen i soder. Foto Lars-Gunnar Bravander

Fagelsangen Ostra

Den dstra delen av den stora skogsbacken har en brynskog med
stora ekar och lénnar och utgér en miljé6 som enligt naturvardes-
inventeringen bor varnas vid en exploatering.

Den norddstra delen av skogsbacken domineras av barrskog med
framst tall och grann med inslag av asp. | den nordliga kanten mot
akern finns planterad granskog som enligt naturvardesinventeringen
bor gallras for att bli en attraktiv del av den skog som lamnas kvar
vid byggnation.
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Den sydvastra delen av skogsbacken bestar i vastra delen av igen-
vaxande hagmarksskog med stort inslag av bjork, asp, ek, rénn och
sélg och mot dster mer inslag av barrtrdd. Ung gran vaxer in i be-
standen. | den vastra delen finns halvoppna partier med fornlamn-
ingar som bor frirgjas for att bli mer synliga i terréngen.

e 'y

- -t [ " e A =
Skogsbackens vastra del. Foto Lars-Gunnar Bravander

| brynpartierna langs skogsbackens sddra och vastra del finns trad-
bestand med lovtrad som sarskilt bér beaktas vid en exploatering.
Om dessa omraden ska bebyggas bor tradbestandet forberedas
langt i forvag med gallringar och i bebyggelsen kan da sparas
manga fina miljotrad.
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4.7 Kulturmiljo

Omradet Grindstugan och Bruket ligger inom omrade som utpekats
som vardefull kulturmiljo av lokalt intresse och omradet
Fagelsangen Ostra ligger delvis inom omréde som utpekats som
vardefull kulturmiljo av lokalt intresse. Ny bebyggelse bér darfor
utfoéras med sarskild hansyn till omkringliggande kulturhistoriskt
vardefull bebyggelse. Riktlinjer rérande utformningen av bebygg-
elsen kommer att tas fram i ett gestaltningsprogram i samband med
kommande detaljplanearbete. Vissa utformningsprinciper redovisas
i detta planprogram under avsnittet 4.3 Riktlinjer for bebyggelsen.

4.8 Strandskydd

Malaren omfattas av strandskydd pa 300 meter enligt 7 kap. 13 §
miljdbalken. Lansstyrelsen har dock i beslut 1989-11-27 férordnat
att strandskydd inte ska galla inom omraden som betecknats med
B, C1, E1, E2, E3, Y1 och WV1 inom detaljplan for golfbana vid
Kragga (plan 216). Dessa omraden utgors av kvartersmark och
vattenomrade med bryggor. Y1 betecknar golfbana.

| ett tillaggsbeslut 1994-01-12 har strandskyddet aven upphavts pa
kvartersmark som betecknats med B och E inom detaljplan for
Kragga 1:213, del av, och Kragga 1:216 (plan 262).

Strandskyddets omfattning redovisas pa kartbilaga 2 langst bak.

Grindstugan

Omradet Grindstugan omfattas inte av strandskydd eftersom strand-
skyddet ar upphavt i samband med tidigare detaljplanelaggning av
omradet. De villor som forslas lokaliseras i borjan av vagen mot den
framtida golfbanan ligger utanfor 300-metersgréansen for strand-
skyddet. Inget behov av upphévande av strandskydd foreligger.

Bruket

Omradet Bruket omfattas huvudsakligen av strandskydd. Omradets
nordodstra del omfattas dock inte av strandskydd eftersom strand-
skyddet ar upphavt i samband med tidigare detaljplanelaggning.
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Fagelsadngen Ostra

Omradet Fagelsangen Ostra ligger utanfér 300-metersgransen for
strandskyddet (skogskullen). Inget behov av upphavande av
strandskydd féreligger.

4.9 Trafik

Inom Kragga herrgard omradet finns ett befintligt vagnat som kan
mata trafiken till de olika utbyggnadsomradena. De befintliga vag-
arna ar smala och grusbelagda och barighetsmassigt inte anpass-
ade for storre trafikmangder och behdver darfér rustas upp succes-
sivt i samband med att de olika omradena byggs ut. Av hansyn till
kulturmiljon i omradet foreslas vagarna aven fortsattningsvis vara
smala (ca 6 meter) och grusbelagda. Trafiken foreslas rora sig pa
de gaendes villkor med en maxhastighet om 30 km/h.

Bostadsgator anlaggs inom de olika utbyggnadsomradena och
ansluts till det befintliga vagnatet. Alla vagar som anlaggs eller
rustas upp inom Kraggaomradet foreslas fa ungefar samma
standard och utforande.

En gc-vag planeras anlaggas utefter stranden fran den befintliga
skogsvagen i Kraggaomradets sodra del och vidare till herrgards-
omradet och det kommunala badet norr om herrgarden. Ge-vagen
foreslas vara grusad.

4.10 Teknisk forsorjning

Utbyggnaden av vatten- och avloppsnatet sker samtidigt med
gatubyggandet. Narmaste anslutningspunkt for kommunalt vatten
och avlopp finns langs Segerstavagen norr om Grindstugan.
Anslutningsledning l6per fran denna anslutningspunkt ner mot
herrgarden. Dagvattnet planeras att omhandertas lokalt och dar
Malaren ar slutlig recipient.

Vid kommande detaljplanelaggning ska omrade avsattas for
eventuell framtida narvarmecentral som kan klara omradets
energibehov.
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5 GENOMFORANDE

5.1 Utbyggnadskostnader

Forsen Projekt AB har under 2005 tagit fram en kostnadsupp-
skattning for utbyggnad av Kraggaomradet med "Kragga herrgard
utvecklingsplan” som underlag.

Kostnaderna for utbyggnad av infrastruktur i form av gator och
vatten- och avlopp har beddémts till sammanlagt ca 25 miljoner kr.

Kostnaden for framtagande av byggklara "ratomter” har uppskattats
till i genomsnitt ca 300-350 tkr/tomt.

5.2 Tidplan och etappindelning

Planprogrammet planeras skickas ut pa samrad i borjan av ar
2006. Efter upprattande av samradsredogorelse och eventuell
revidering ska det godk&dnnas av kommunstyrelsen att ligga till
grund for fortsatt detaljplanering av omradet.

Omradet kommer att byggas ut i etapper. Viktigt ar dock att en
fardig miljo erhalls i varje utbyggnadsetapp. Villatomterna avses
saljas som fardiga bebyggda tomter alternativt tomter med anvisad
byggnad.

Omradet Grindstugan foreslas bli den etapp som forst planlaggs
och bebyggs inom Kragga. Planlaggning av Grindstugan foreslas
starta under varen. Ittur Progressum AB kommer att svara for
anlaggandet av vatten, dagvatten och avlopp, anlaggande och
upprustning av huvudgator och kvartersgator samt iordningstall-
ande av tomter for denna etapp. Efterféljande etapper kommer att
anlaggas i takt med efterfragan.
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